Kaupunkikehityslautakunta 22.3.2022 Liite 1 § 48

MIKKELI

Yovesi - Louhivesi rantaosayleiskaavan muutos

YLEISKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS 1.3.2022.
Koskee tiloja Kohaniemenmetsi 491-517-1-44 ja Kohaniemen yhteismetsi 491-874—8-1

Vireilletulosta ilmoitettu 19.1.2022

Kaupunkikehityslautakunta hyviksynyt

Kaupunginhallitus hyviksynyt alustavasti

Nihtiiville

Kaupunginhallitus hyviksynyt

Kaupunginvaltuusto hyviksynyt

Lainvoimainen
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Alueen sijainti.
RANTAOSAYLEISKAAVAN MUUTOS

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1. Tunnistetiedot
Suunnittelualue kuuluu 24.5.1999 hyviksyttyyn ja 24.1.2003 vahvistettuun Yovesi — Louhivesi
rantaosayleiskaava-alueeseen. Yleiskaavan muutos kasittda osaa tiloista Kohaniemenmetsd 491-517-1-44
ja Kohaniemen yhteismetsad 491-874-8-1.

1.2. Kaava-alueen sijainti
Kaava-alue sijaitsee Saimaan Louhiveden ja Niiniveden viliselld vesistdosuudella, noin 15 km itddn
Ristiinan kirkonkylasta.



1.3. Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan tyonimeni on ”Kohaniemenmetsin rantaosayleiskaavan muutos, koskee tiloja
Kohaniemenmetsi 491-517-1-44 ja Kohaniemen yhteismetsi 491-874-8-1".
Kaavan muutoksen tavoitteena on siirtdd RA/4 loma-asuntoalue kokonaan sijaintinsa verran itdén piin.

2. TIHVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Hanke tuli vireille, kun Maankéytto ja kaupunkirakenne- yksikon toimesta naapurialueiden maanomistajia
ja muitakin osallisia on kuultu kirjelmalla 19.1.2022. OAS:sta ja luonnoksesta kaavan muutokseksi on
osallisilla mahdollisuus antaa lausunto tai esittdé mielipiteensd. Ne otetaan huomioon mahdollisuuksien
mukaan ehdotusta laadittaessa; ehdotusvaiheessa kuullaan myds osallisia.
Annetuista lausunnoista, mielipiteistd ja muistutuksista kaavan laatija antaa vastineen.

2.2 Yleiskaavan muutos
Kaava-alue késittdd erillisen palstan tilasta Kohaniemenmetsd 491-517-1-44 sekd osan tilasta
Kohaniemen yhteismetsd 491-874-8-1. Yleiskaavan mukaisen RA/4 alueen katkaisee 4 — 8 metrin
syvyinen jokiuoma. Néin ollen koko RA- alue halutaan siirt44 viereiselle, samojen omistajien omistamalle
tilalle.

s st

Syva jokiuoma katkaiseen loma-asuntoalueen.

2.3 Kaavan toteuttaminen
Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa, kun kaavamuutoksen hyviaksymispéétds on lainvoimainen.

3. LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelun oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Voimassa olevan yleiskaavan mukainen RA- alueen katkaisee syvé, useista lammista, mm. Iso-Takkelistd
laskeva puro, joka on sydvyttinyt syvédn jokiuoman RA- alueelle. Alueen puuston on vanhaa, osittain
keloutunutta metsai, jolle on tarkoitus muodostaa METSO-ohjelmaan kuuluva alue. METSO- ohjelmalla
turvataan metsien monimuotoisuutta. METSO- ohjelmassa suojelu perustuu maanomistajien
vapaachtoisuuteen ja suojelulla turvataan puuston rakennepiirteiltddn edustavia ja lajistoltaan
monimuotoisia metsdluonnon elinympéristdjad. Alueen suojelemisesta on alustavasti sovittu ELY-
keskuksen kanssa.

RA- alueen siirron kohde on péddosin vanhaa peltoa, jossa on koivumetsdi ja hirsinen vanha lato.
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Koivumetsdi suunnittelualueen itdosassa.

Lato ja RA/4 alueen linsiosaa.

W PAT TR R

anhan ln hirikikko koivumtssséi; RA aluen eskisa.




Ilmakuva suunnittelualueesta. Jokiuoman sijainti likimain; merkitty punaisella nuolella ja siirron suunta
siniselld nuolella.

3.1.2. Ympdériston tila, luonnonympéristo
Luonnonolot
Tilan Kohaniemenmetsd 491-517-1-44 alue on vanhaa mintyvaltaista sekametsdd; etelddn viettdvaa
rinnettd. Siirron kohteena oleva tilan Kohaniemen yhteismetsd 491-874-8-1 alue on entisti peltoa, padosin
koivumetsaa.

Vesistot ja vesitalous
Alue rajoittuu Saimaan vesistoon. Kayttovesi saadaan rakennettavista omista kaivoista.

Maa- ja metsitalous
Siirrettdva loma-asuntoalue muutetaan maa- ja metsitalousalueeksi (M).

3.1.3 Rakennettu ympéristo

Yhdyskuntarakenne
Naapuritiloilla on lomarakennuksia. Tieyhteys rakennuspaikoille rakennetaan alueen pohjoispuolella
olevalta metséautotielta.

Palvelut
Palvelut saadaan Mikkelista.

Tyépaikat, elinkeinotoiminta
Kaava-alueen toteuttaminen tuo rakennusalan tydomahdollisuuksia alueelle.

Tekninen huolto
Kéyttovesi saadaan jarvestd ja rakennettavasta kaivosta. Harmaat jatevedet imeytetddn voimassa olevien
madrdysten mukaisesti.

3.1.4. Maanomistus
Kaavoitettavan alueen omistavat yksityiset maanomistajat.

3.2. Suunnittelutilanne
3.2.1 Maakuntakaavassa ei ole merkintdjd taikka méiédrdyksid suunnittelualueelle. Suunnittelualueen
lansipuolella on Kohaniemenvirrassa Anttolan venevayld (merkinti vv 8.201).
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Ote Eteld-Savon maakuntakaavojen yhdistelmédstd. Suunnittelualueen sijainti, punainen nuoli.

3.2.2. Yleiskaavassa suunnittelualueella loma-asuntoalue (RA/4) ja maa- ja metsétalousaluetta (M).
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3.2.3. Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paitokset ja selvitykset

- yleiskaavan on Ristiinan kunnanvaltuusto hyviksynyt 24.5.1999 ja Eteld-Savon ympdaristokeskus
vahvistanut 24.1.2003.

- Mikkelin kaupungin rakennusjérjestys on hyvéksytty 22.5.2017, tullut voimaan 1.7.2017.

- OAS 29.11.2021 ja luonnos 29.11.2021 yleiskaavan muutokseksi.

- chdotus yleiskaavan muutokseksi 1.3.2022.

4. YLEISKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Kaavan suunnittelun tarve

4.2 Kaavan laatimiseen on ryhdytty maanomistajien aloitteesta saada siirrettyd osittain rakentamiseen
soveltumaton loma-asuntoalue, RA/4 sen viereiselle alueelle M- alueelle.

4.3 Suunnittelun kdynnistiminen ja siti koskevat piatokset
Maankéytto ja kaupunkirakenne- yksikko kirjelmélldan 19.1.2022 on kuullut alueen maanomistajia sekd
pyytdnyt ao. viranomaisten lausunnon OAS:sta ja luonnoksesta 21.2.2022 mennessd. Ehdotus oli
nihtdvini x.x. —x.x.2022 vilisen ajan.

4.4 Osallistuminen ja yhteistyo

4.4.1 Osalliset
Osallisia ovat naapurikiinteistdjen omistajat ja haltijat, laitokset, yritykset, pelastuslaitos,
rakennusvalvonta, yhdyskuntatekniikka ja ympéristd, Mikkelin seudun ympéristopalvelut,
kaupunkikehityslautakunta, kaupunginhallitus, ELY-keskus, Eteld-Savon maakuntaliitto ja Suur-Savon
Energia Oy.



4.4.2 Vireilletulo
Kaavahanke tuli vireille 19.1.2022, kun Maankéytto ja kaupunkirakenne- yksikkd lahetti kirjelmén seka
OAS:n ja luonnoksen osallisille.

4.4.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Kuten kohdassa 2.1 Kaavaprosessin vaiheet. Kaavahankkeesta ilmoitetaan osallisille Maankaytto ja
kaupunkirakenne- yksikdn toimesta. Osallisille varataan 30 pv aikaa esittdd lausuntonsa sekd mielipiteensé
tai muistutuksensa.

4.4.4 Viranomaisyhteistyo
Viranomaisyhteisty0 jarjestetdén tarvittaessa kaavaprosessin aikana.

4.5 Yleiskaavan muutoksen tavoitteet

4.5.1 Lihtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Léhtokohtana on muuttaa yleiskaavaa niin, ettd siirretddn suunnittelualueella oleva osittain rakentamiseen
sopimaton loma-asuntoalue (RA/4) sen viereiselle alueelle, sen itdpuolelle. Siirron kohteena oleva alue
vanhaa peltoa, jossa kasvaa koivumetsaa.

Luonnos kaavamuutoksesta.

Kunnan asettamat tavoitteet
Kaupungin edustajat ovat suhtautuneet myonteisesti kaavahankkeeseen.

Maanomistajien tavoitteet
Maanomistajien tavoitteena on saada hyvéksyttya ja toteututtua esitetty kaavamuutos.

4.5.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen
OAS- ja luonnosvaiheen jilkeen tavoitteita tarvittaessa tarkennetaan.

4.5.3 Kaavan ratkaisun valinta ja perusteet
Mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen
Lausunnoissa ja mahdollisissa muistutuksissa esitetyt asiat otetaan mahdollisuuksien mukaan huomioon
kaavaehdotusta laadittaessa.

4.5.4 Suunnitteluvaiheiden Kisittelyt ja piadtokset
Kuten kohdassa 2.1.

5.YLEISKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne
Suunnittelualueelle muodostuu siirron jdlkeen edelleen yksi, pinta-alaltaan likimain samansuuruinen ( n,
2,5 ha) loma-asuntoalue (RA/4). Voimassa olevassa yleiskaavassa oleva loma-asuntoalue (RA/4)
muutetaan maa- ja metsitalousalueeksi (M).

5.1.1 Mitoitus
Suunnittelualueen loma-asuntoalueelle (RA/4) kuuluu rantaviivaa noin 320 metrid, joka muutetaan maa-
ja metsdtalousalueeksi. Siirron kohteena oleva alue; rantaviivaa noin 275 metrid ja pinta-ala n. 2,5 ha.
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Mitoitus -rakennuspaikka/ rantakilometri, ei muutu voimassa olevaan kaavaan verrattuna.
Rakennuspaikkojen kerrosalaa esitetdin muutettavaksi niin, ettd 160 k-m2:n sijaan uusi kerrosala olisi 200
k-m2.

5.1.2 Palvelut
Kaavassa ei ole esitetty palveluja; ne haetaan Mikkelista.

5.2 Ympiériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen ja jatkosuunnitteluohjeet
Voimassa olevassa yleiskaavassa RA/4- alue on osittain rakennuskelvotonta syvén jokiuoman vuoksi.
Alue soveltuu puustonsa puolesta hyvin METSO- ohjelma mukiseksi suojelualueeksi. Siirron kohde
puolestaan soveltuu maastonsa ja puustonsa puolesta hyvin rakentamisalueeksi.
Kaavan toteutusta ohjaa kaavaméaariykset ja valvoo rakennusvalvonta rakennuslupien yhteydessa.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet
Alueella on yksi korttelialue (RA/4).

5.3.2 Muut alueet
Muut eli siirrettdva alue muutetaan maa- ja metsétalousalueeksi (M).
5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympéristoon
Ihmisen elinoloihin kohdistuvat vaikutukset ja sosiaaliset vaikutukset (asukkaiden arkieldmain laatu, terveys,
turvallisuus ja viihtyisyys, erityisryhmit)
Ei merkittavaa vaikutusta. RA/4 alueen vastapiiselld ranta-alueella on loma-asuntoja. Rakennuspaikkojen
siirtdimisen jalkeen rakennuspaikat sijoittuvat kauemmaksi niistd ja pddosin Tolppdinniemen taakse.

Ympiristoon kohdistuvat vaikutukset (pinta- ja pohjavedet, maaperd, vesistét, luonnon monimuotoisuus,
luonnonvarat, kasvillisuus, eldimisto, ilma, melu)

Ei merkittiavai taikka haitallisia vaikutuksia. Luonnon monimuotoisuus voidaan toteuttaa yleiskaavassa
olevan alueen siirtyessi METSO- ohjelmaan. Vesi- ja jatevesihuolto hoidetaan kiinteistokohtaisesti.

Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen kohdistuvat vaikutukset (vieston maéra, ikdrakenne, tyollisyys, palvelut,
taajamarakenteen levidiminen)
Ei merkittdvid vaikutusta voimassa olevaan kaavaan verrattuna.

Liikenteelliset vaikutukset (liikenneturvallisuus, julkinen liikenne, kevyt liikenne, liittymat ja pysakointi).
Kaavan toteutuminen ei lisdd autoliikennettd suunnittelualueella. Tieyhteys rakennuspaikoille saadaan
rakennettua noin 200 metrin padssa olevalta metsdautotielts.

Kulttuuri ja muut vaikutukset (rakennuskulttuuri, maisema- ja kaupunkikuva, kulttuuripalvelujen tarjonta).
Kaavalla ei ole kulttuurisia vaikutuksia. Alueella ei ole tiedossa olevia muinaisjadnnoksia.

Taloudelliset vaikutukset (yhdyskuntatekniset ja teiden rakennuskustannukset,
talonrakennuskustannukset, palvelujen jarjestiminen).
Kaava-alueen rakentamisella on taloudellista vaikutusta.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympiristoon
Luonnonolot, maisemarakenne, maisemakuva
Luonnonolot muuttuvat merkittdvasti, koska voimassa olevassa yleiskaavassa oleva loma-asuntoalue
(RA/4) on tarkoitus saada suojelualueeksi.

Vesistot ja vesitalous
Vesiston tila ei muutu; jatevesia ei johdeta vesistoon.



Maa- ja metsitalous
Kaavamuutoksella muodostuva maa- ja metsétalousalue siirtyy METSO-ohjelmaan, joten se ei ole enda
talousmetséa.
5.5 Ympériston hairiotekijit
Ei merkittavid vaikutuksia.

5.6 Kaavamerkinnit ja mairiykset
Kaavakartassa olevat kaavamdiidrdykset ja merkinndt noudattavat voimassa olevan yleiskaavan ja
ympéristoministerion merkkipéaatoksen mukaisia kaavamaérayksia.

6. YLEISKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus
Yleiskaava toteutuu maanomistajien aikataululla

Mikkelissd 1.3.2022.

AAlpo einonen
Minna Frosti Alpo Leinonen
Kaavoitusinsindori Rakennus- ja maanmittausinsindori
puh. 040 129 4250 puh. 0440 555 195
minna.frosti@mikkeli.fi alpoe.leinonen(@gmail.com

LIITTEET

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) 22.11.2021.
Luonnos yleiskaavan muutoksesta 29.11.2021.

Vastine 1.3.2022 OAS:sta ja luonnoksesta annetuista lausunnoista
Ehdotus yleiskaavan muutokseksi 1.3.2022.
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LIITE 1

MIKKELIN KAUPUNKI 7110
YOVEDEN - LOUHIVEDEN RANTAOSAYLEISKAAVAN MUUTTAMINEN

OSALLE TILAA KOHANIEMEN YHTEISMETSA 491-874-8-1 JA OSALLE TILAA
KOHANIEMENMETSA 491-517-1-44

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (OAS) 22.11.2021, taydennetty

1.3.2022.
MIKA ON OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA?

Maankayttd- ja rakennuslain 63 §:n mukaan tulee kaavoitustydhon siséllyttdd kaavan laajuuteen ja sisaltéon
ndhden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelysta seka kaavan vaikutusten
arvioinnista. Kaavoituksen vireille tulosta tulee ilmoittaa silla tavoin, ettad osallisilla on mahdollisuus saada tietoja
kaavoituksen lahtokohdista, suunnitellusta aikataulusta seka osallistumis- ja arviointimenettelysta. llmoittaminen on
jarjestettava kaavan tarkoituksen ja merkityksen kannalta sopivalla tavalla.

MISSA JA MITA ON SUUNNITTEILLA?

Suunnittelualue sijaitsee Saimaan Louhiveden ja Niiniveden valiselld vesistdalueella Kohaniemenvirran
itapuolella. Tilalle Kohaniemenmetsa 491-517-1-44 on yleiskaavaan merkitty loma-asuntoalue (RA/4), jossa on
neljd rakennuspaikkaa. Yleiskaavaa halutaan muuttaa niin, ettd loma-asuntoalue (RA/4) siirretdan tilan
Kohaniemen yhteismetsén 491-874—-8—1 alueelle nykyisen Ioma-asuntoalueen viereen.
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MIHIN SUUNNITTELULLA PYRITAAN?
Voimassa olevassa yleiskaavassa loma-asuntoalueella on Iso-Takkelista ja useasta lammesta laskeva joki. Hyvin
syva jokiuoma katkaiseen loma-asuntoalueen niin, ettd yhta rakennuspaikkaa ei voi rakentaa, eika tieyhteytta voi

rakentaa jokiuoman kautta. Lisaksi vireilla on METSO- hanke, jossa ko. loma-asuntoalue jaisi kokonaan METSO-
alueelle. Taman vuoksi RA/4 alue halutaan siirtda kokonaan viereiselle alueelle.

MITA SUUNNITELMIA TAUSTALLA?

Maakuntakaava

Alue kuuluu 4.10.2010 hyvaksyttyyn Etela-Savon maakuntakaavaan seka 1. (3.2.2016), 2. (12.12.2016
vaihemaakuntakaavaan. Maakuntakaavassa ei ole suunnittelualueella merkintéja taikka maarayksia.
Suunnittelualueen lansipuolella olevassa Kohaniemenvirrassa on Anttolan venevayla (merkinta 8.201).



Yleiskaava

Alueelle on voimassa Ristiinan kunnanvaltuuston 24.5.1999 hyvaksyma ja Etela-Savon ympéaristdkeskuksen
24.1.2003 vahvistama Yo6vesi — Louhivesi rantaosayleiskaava.
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Ote Yovesi — Louhivesi rantaosayleiskaavasta. RA/4 siirtaminen viereiselle alueelle.

Rakennusjarjestys

Mikkelin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.5.2017; tullut voimaan 1.7.2017

MITA JA MITEN VAIKUTUKSIA ARVIOIDAAN?

Odotettavissa olevien vaikutusten esiintyminen ja arviointi tapahtuu asiantuntijoiden, viranomaisten,
maanomistajien, asukkaiden ja suunnittelijoiden kanssa yhteystydssa ja vuorovaikutuksessa. Lahtékohtana ovat
aiemmat suunnitelmat ja selvitykset, kartat ja ilmakuvat.

Arviointikohde Ndkokohta
Yhdyskuntarakenne - alueen asema ja liittyminen kuntarakenteeseen
- maanomistus

Ymparistd - maisemakuva

- vesistd

- rakennettu ymparisto
Ihmiset - elinolot javiihtyisyys

KETKA OVAT OSALLISET JA SIDOSRYHMAT?

Osallisia ovat suunnittelualueen ja sen lahistén maanomistajat ja —haltijat seka asukkaat ja muut, joiden oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat my0s viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa kaavoitus
kasittelee.

Maanomistajat, asukkaat - alueen maanomistajat ja -haltijat
Viranomaiset - Etela-Savon ELY-keskus
- Etela-Savon maakuntaliitto
- Mikkelin seudun ymparistdpalvelut
- Etela- Savon pelastustoimi

Kaupungin hallintokunnat - kaupunkikehityslautakunta, rakennustarkastus



MITEN JA MILLOIN VOI OSALLISTUA JA MITEN SUUNNITTELUSTA TIEDOTETAAN?

1.Laatimisprosessin
kaynnistdminen ja
luonnos

arviointisuunnitelma
seka kaavaluonnos

kaavoituksen
aloittamisesta
tiedottaminen

ointisuunnitelman
(OAS) riittavyyden
arviointi.

Luonnos ja OAS
nahtaville.
Mahdollisuus
mielipiteiden
esittamiseen.

SUUNNITTELU- TYOSTAMINEN KASITTELY OSALLISTUMINEN | TIEDOTTAMINEN
VAIHEET
Syksy 2021 Osallistumis- ja Aloitusvaihe, Osallistumis- ja arvi- | Tiedottaminen;

Maankaytto ja
kaupunkirakenne
yksikdn toimesta
kirjeet osallisille ja
naapurialueiden
maanomistajille
Kaupungin kotisivut

Syksy — talvi 2021-
2022
2. Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksesta
saatujen
mielipiteiden ja
lausuntojen jalkeen
tydstetaan
kaavaehdotus

Kaupunginhallitus
asettaa nahtaville

Ehdotus nahtaville
Lausunnot
Mahdollisuus
muistutusten
jattamiseen

Kuuluttaminen,
limoitetaan
osallisille samoin
kuin
luonnosvaiheessa
Kaupungin kotisivut

Kevat 2022
3. Hyvaksymisvaihe

Muistutukset ja
lausunnot
tutkitaan.
Kaavaehdotusta
korjataan
tarvittaessa

Kaavan
hyvaksyminen
kaupunginhallitus >
kaupunginvaltuusto

Kaavan hyvaksymis-
paatdksen
laillisuudesta voi
valittaa Ita-Suomen
hallinto-oikeuteen

Hyvaksymis-
paatdksesta
kuulutetaan
virallisesti.

Aikataulu on viitteellinen ja se tarkentuu prosessin edetessa.

KUKA VALMISTELEE?

Kaavoitusty6tad kunnassa ohjaa ja seuraa kaupungin kaavoitustoimi. Kdytannon asioista vastaa
kaavoitusinsin66ri Minna Frosti.
Kaytannon suunnittelutyosta vastaa rakennus- ja maanmittausinsindéri Alpo Leinonen/ Tmi Insindorityd Alpo

Leinonen. .

MISTA SAA TIETOA?

Mikkelin kaupunki
PL 3 50101 Mikkeli

Tmi Insindorityd Alpo Leinonen

Mantypodllinkuja 6N
50170 Mikkeli

Kaavoitusinsind6ri Minna Frosti
minna.frosti@mikkeli.fi

Puh. 040129 4250

Alpo Leinonen,
rakennus- ja
maanmittausinsindori
Puh: 0440 555 195
sahkoéposti: alpoe.leinonen@gmail.com

Kaava-aineisto on nahtavilld kaavaprosessin aikana Mikkelin kaupungin kotisivuilla www.mikkeli.fi->
paatdksenteko-> kaupunginhallitus->esityslistat ja poytakirjat

Liitteena 29.11.2021paivatty luonnos rantaosayleiskaavan muuttamisesta.
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Luonnos :
MIKKELI LITE 2 (sivu 2)
YOVESI -LOUHIVESI RANTAOSAYLEISKAAVAN MUUTOS

MITTAKAAVA 1:5 000
Koskee tiloja Kohaniemen yhteismetsd 491-874-8-1 ja Kohaniemenmetsa 491-517-1-44

YLEISKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

RA/4 Loma-asuntoalue

Alue on tarkoitettu omarantaisten loma-asuntojen rakentamiseen. Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon,
saunan ja talousrakennuksia, joiden yhteenlaskettu rakennusoikeus saa olla enintadan 200 k-m2.
Numero osoittaa rakennuspaikkojen enimmaisméaéaran alueella.

M Maa- ja metsitalousvaltainen alue.

Alue on tarkoitettu maa-ja metsatalouden harjoittamiseen.

O Ohjeellinen uuden loma-asunnon sijainti

10 m alueen ulkopuolella oleva viiva, jota vahvistaminen koskee.

Alueen raja

Ohjeellinen tontin/ rakennuspaikan raja.

—_— Ajoyhteys

YLEISET MAARAYKSET

Tata rantaosayleiskaavaa saa kayttda rakennusluvan myéntamisen perusteena RA- alueilla (MRL 44 § ja 72 § Imom).
Rakennuspaikkojen rakennusoikeus ja koko maaraytyvat rakennusjarjestyksen mukaisesti. Rakennusten sijoittamisesta
maaratyn etaisyyden p&&han rantaviivasta, sopeutumisesta ymparistédn ja niiden enimmaisméaéarasta tulee noudattaa
rakennusjarjetyksen maarayksia.

Jatevesien kéasittelyssa ja jatehuollossa tulee erityislainsdadannoén lisédksi noudatta kunnan rakennusjarjestysta, jatehuoltoméaarayksia
sekad ymparistdn- ja terveydenhuoltoviranomaisten antamia maarayksia.

Mikelissa 29.11.2021

Alpo Leinonen
rakennus- ja maanmittausinsindéri, YKS 556



LIITE 3

Yoveden — Louhiveden rantaosayleiskaavan muutos tiloilla Kohaniemen yhteismetsd 491-874-8-1
osa ja Kohaniemenmetsa 491-517-1-44 osa, Saimaan Louhiveden ja Niiniveden viliselld ranta-
alueella. OAS:sta ja luonnoksesta on pyydetty osallisilta lausunto ja mahdolliset mielipiteet kirjel-

malld 19.1.2022 21.2.2022 mennessa.

OAS:sta ja luonnoksesta saadut lausunnot ja mielipiteet seka vastineet niista.

1. Lausunnonantajan nimi

1.1 Eteld-Savon ELY- keskuksen lausun-
nossa 16.2.2022 on esitetty mm., ettd
kaavamuutoshankkeen OAS:ssa on riit-
tavalla tavalla kuvattu kaavaprosessin
kulku ja periaatteellinen aikataulu seka
osallisten vaikutusmahdollisuudet. Vai-
kutusten erityisiin luontoarvoihin tulee
lisdta arviointikohteeksi. Vuonna 2003
vahvistetun rataosayleiskaavan luonto-
selvitys ei tarkkuudeltaan ole riittéva
asian arvioimiseksi, joten tarkemman
luontoselvityksen laatiminen on tar-
peen. Uusien rakennuspaikkojen kohdil-
ta olisi hyva lisata valokuvia.
Voimassa olevien rakennuspaikkojen
alueella on vireilld niiden osoittaminen
METSO- alueeksi, joten muutoksen lah-
tokohdaksi on esitetty hyvat maankayt-
toon liittyvat perustelut.
ELY- keskuksella ei ole kdytettavissa
olevien tietojen valossa télld hetkelld
huomautettavaa kaavamuutoksen
luonnoksen johdosta.
ELY- keskuksen sahkopostiviestissa
22.2.2022 on ilmoitettu, ettd luontosel-
vityksen tarpeellisuudesta on kaavoitus-
ryhmassa todettu vahan yliampuvaksi,
joten selvitystd ei tarvitse laatia.

1.2 Eteld-Savon maakuntaliitto on sahko-
postiviestissaan 19.1.2022 ilmoittanut,
ettei maakuntaliitolla ole ko. kaavaan
lausuttavaa.

Vastine

- selostuksessa on valokuvia uusien raken-
nuspaikojen alueesta

- luontoselvitysta ei tarvitse tehdd; ELY- kes-
kuksen ilmoitus lausunnon jalkeen
22.2.2022 sekd METSO- ohjelman luonnon-
suojeluasiantuntija Arto Hyvarisen lausunto
siitd, ettd siirron kohteena alue on kasvu-
paikaltaan kankaan kivenndismaata ja puus-
toltaan n. 40-50-vuotiasta metsatalouskay-
tossa olevaa manty-koivu kasvatusmetsaa.
Nykyisessa kaavassa olevat rakennuspaikat
ovat metsélain tarkoittaman erityisen tar-
keadn elinympariston (puro) kohdalla. Luon-
toarvojen kannalta rakennuspaikkojen uusi
sijainti korjaa tilannetta oleellisesti.

- eilausuttavaa

Mikkelissa 1.3.2022

P4 Qe

Alpg/Leingnen

kaavan laatija

rakennus- ja maanmittausinsinéori

Edellé olevaan viitaten pyyddn, ettd Sairilan yleis-
kaavan muutosehdotus 1.3.2022 voitaisiin hyvik-

syd asetettavaksi julkisesti néhtdville.
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Alue on tarkoitettu omarantaisten loma-asuntojen rakentamiseen. Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon,
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M Maa- ja metsatalousvaltainen alue.
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